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1. Zonage des aléas inondation par débordement

1.1. Les différentes zones
Dans la carte de zonage, les couleurs sont associées au principe général régissant la zone:
- en rouge les zones soumises a interdiction, avec un principe général d'inconstructibilité,

- en bleu les zones soumises a prescription.

Enjeu Fort I Faible
a is
zones urbaines(U) et a urbaniser (AU) soris nan nrbaines el
Aléa Centre urbain (UA1) Autres zones urbaines (U et AU)
Fort Zone de danger Zone de danger Zone de danger
Modéré Zone de précaution Zone de précaution ' Zone de précaution
Résiduel Zone de précaution Zone de précaution ' Zone de précaution

tableau 1 : classification des zones a risque
* si défini

Le schéma de principe suivant est un exemple qui permet de visualiser les zones de danger et de
précaution, les délimitations des enjeux et des aléas, et le zonage résultant :

Limite Limite de la crue
hydrogéo- de référence
morphologique -
y
AW 5
zone urbanisée
exposée d uny
aléa résidy /

_zone grbanis'%r 4
ondable par un aléa
v ar ft}rt P

/ donéurbanisée” -
"7/ /inondable par un aléa,
" modéré
Py ayey

enzones non

exposée a un alég inondable par un aléa urbainesinondable
résiduel modéré par un aléa fort

hors zone
inondable |

Zone de précaution Z<one de dange;
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1.2. Principes réglementaires de chaque zone

En fonction de l'intensité de |'aléa et de la situation au regard des enjeux, 6 zones
inondables ont donc été identifiées. Les principes de prévention retenus sont les suivants:

—la zone de danger : zone urbanisée inondable par un aléa fort. En raison du danger, il
convient de ne pas augmenter les enjeux (population, activités) en permettant une
évolution minimale du bati existant pour favoriser la continuité de vie et le
renouvellement urbain, et en réduire la vulnérabilité. Le principe général associé est
I'interdiction de toute construction nouvelle.

Lorsqu'un zonage spécifique a été identifié pour le centre urbain dense, la zone
correspondante d'aléa fort permet de concilier les exigences de prévention visées dans
cette zone et la nécessité d'assurer la continuité de vie et le renouvellement urbain.

— la zone de danger: zone non urbanisée inondable par un aléa fort. En raison du
danger, il convient de ne pas implanter de nouveaux enjeux (population, activités...). Sa
préservation permet également de préserver les capacités d'écoulement ou de stockage
des crues, en n'augmentant pas la vulnérabilité des biens et des personnes. Le principe
général associé est I'interdiction de toute construction nouvelle.

— la zone de précaution : zone urbanisée inondable par un aléa modéré. Compte tenu
de l'urbanisation existante, il convient de permettre la poursuite d'un développement
urbain compatible avec l'exposition aux risques, notamment par des dispositions
constructives. Le principe général associé est la possibilité de réaliser des travaux et
projets nouveaux, sous certaines prescriptions et conditions.

Lorsqu'un zonage spécifique a été identifié pour le centre urbain dense, la zone
correspondante d'aléa modéré permet de concilier les exigences de prévention visées
dans cette zone et la nécessité d'assurer la continuité de vie et le renouvellement urbain.

— la zone de précaution: zone non urbanisée inondable par un aléa modéré. Sa
préservation permet de ne pas accroitre le développement urbain en zone inondable et
de maintenir les capacités d'écoulement ou de stockage des crues, de facon a ne pas
aggraver le risque a l'aval et de ne pas favoriser l'isolement des personnes ou d'étre
inaccessible aux secours. Le principe général associé est linterdiction de toute
construction nouvelle, mais quelques dispositions sont cependant introduites pour
assurer le maintien et le développement modéré des exploitations agricoles ou
forestieres.

— la zone de précaution : zone urbanisée exposée a un aléa résiduel en cas de crue
supérieure a la crue de référence. Son réglement vise a permettre un développement
urbain compatible avec ce risque résiduel. Le principe général associé est la possibilité de
réaliser des travaux et projets nouveaux, sous certaines prescriptions et conditions.

Lorsqu'un zonage spécifique a été identifié pour le centre urbain dense, la zone
correspondante d'aléa résiduel permet de concilier les exigences de prévention (calage
des planchers) visées dans cette zone et la nécessité d'assurer la continuité de vie et le
renouvellement urbain.

—la zone de précaution : zone non urbanisée exposée a un aléa résiduel en cas de crue
supérieure a la crue de référence. Sa préservation permet de ne pas accroitre le
développement urbain en zone potentiellement inondable et de maintenir des zones
d'expansion des plus fortes crues, de fagon a ne pas aggraver le risque a I'aval. Le principe
général associé est linterdiction de toute construction nouvelle, mais quelques
dispositions sont cependant introduites pour assurer le maintien et le développement
modéré des exploitations agricoles ou forestiéres.
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Clauses réglementaire applicables a
chaqgue zone aux projet nouveaux

Conventions applicables a toutes les zones :

* les clauses du réglement conduisent parfois a imposer un calage des planchers, par
rapport a la cote PHE ou la cote TN. Cette cote imposée (par exemple PHE+30cm ou
TN+30cm) constitue un minimum. Dans le cas d'un calage par rapport a la cote PHE et
dans I'nypothése o celle-ci n'est pas définie, il conviendra de caler le plancher par défaut

d:
TN+8ocm en zones d'aléa modéré (zones urbaines, zones non urbaines et centre
urbain)
TN+1,50m en zones d'aléa fort (zones urbaines, zones non urbaines et centre
urbain)
* Les travaux d'entretien et de gestion courants (traitements de fagades, réfection de
toiture, peinture, etc.) sont admis sans conditions.
* Les travaux d'entretien et de modernisation du réseau routier sont admis sous réserve
qu'ils ne modifient pas les conditions d'écoulement.
* Sauf précisions spécifiques, les mesures listées dans chaque partie peuvent étre
cumulatives : quand cela est permis, il est par exemple possible de combiner une
extension de 20m? au sol et une annexe.
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fClauses réglementaires applicables
pour les zones soumises a |I'aléa fort

Les clauses réglementaires applicables pour les zones soumises a I'aléa fort concernent
a Codognan, les zones urbaines UA1, UA, UB, UC, UE, UEs, Ux, 2AU, 2AUe et les zones
agricoles (A) et naturelles (N, NI) identifiées sur le plan de zonage (tome 4-2 Aléa
inondation)

Article 1 - Sont interdits

1a) la reconstruction de batiments sinistrés par une inondation,

1b) la création ou I'extension de plus de 20% d'emprise au sol ou de plus de 20% de
l'effectif des établissements recevant des populations vulnérables et des
établissements stratégiques,

1c) l'extension de I'emprise au sol supérieure a 20m2 supplémentaires des locaux
d'habitation existants, a I'exception de celles citées a l'article suvivant,

1d) l'extension de I'emprise au sol supérieure & 20% de I'emprise existante des
locaux d'activités et de stockage existants, a I'exception de celles citées a I'article
suivant,

1e) la création de plus de 20m2 d'emprise au sol d'annexes,

1f) la création de nouvelles stations d'épuration et I'extension augmentant de plus
de 20% le nombre d'équivalents habitants,

1g) la création de nouvelles déchetteries,

1h) la création de serres et chassis en verre ou en plastique de plus de 1,80 m. de
hauteur,

1) la création de constructions liées a des aménagements sportifs et
d'équipements légers d’animation et de loisirs de plein air (vestiaires...) dépassant
100m2 d'emprise au sol,

2) la modification de constructions existantes allant dans le sens d'une augmentation de
la vulnérabilité (cf. lexique : changement de destination) ou dans le sens de
l'augmentation du nombre de logements, a I'exception de ceux cités a I'article suivant,

3) la création de nouveaux campings ou parcs résidentiels de loisirs, ainsi que I'extension
ou 'augmentation de capacité d'accueil des campings ou PRL existants,

4) la création de nouvelles aires d'accueil des gens du voyage, ainsi que I'extension ou
I'augmentation de capacité des aires d'accueil existantes,

5) tous remblais, dépG6ts de matériaux et conditionnements susceptibles d'étre emportés,
de géner les écoulements ou de polluer les eaux en cas de crue, et en particulier les
décharges, dépédts d’ordures, de déchets ou de produits dangereux ou polluants,

6) la création des parcs souterrains de stationnement de véhicules,
7) la création de nouveaux cimetiéres, ainsi que les extensions des cimetiéres existants,

Article 2 - Sont admis

Article 2-1 : constructions nouvelles

a) La reconstruction est admise sous réserve :
que, si elle est consécutive a un sinistre, ce sinistre ne soit pas une inondation,
de ne pas créer de logements ou d'activités supplémentaires,
que I'emprise au sol projetée soit inférieure ou égale a I'emprise au sol démolie,
de ne pas augmenter le nombre de niveaux,

que la surface du 1er plancher aménagé soit calée au minimum a la cote
PHE+30cm.
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- que la reconstruction des établissements recevant des populations vulnérables et
des établissements stratégiques n'augmente pas |'effectif de plus de 20%.
b) L'extension des établissements recevant des populations vulnérables et des
établissements stratégiques est admise dans la limite de 20% d'emprise au sol et de 20%
de I'effectif, sous réserve que :
la surface du plancher aménagé soit calée a la cote PHE+30cm.
- le reste du batiment soit équipé de batardeaux a chaque ouvrant situé sous la
PHE.
c) L'extension de I'emprise au sol des locaux de logement existants est admise dans la
limite de 20m2 supplémentaires, sous réserve que :
la surface du plancher aménagé soit calée a la cote PHE+30cm.
le reste du batiment soit équipé de batardeaux & chaque ouvrant situé sous la
PHE.
Dans le cas de locaux de logement existants disposant d'un étage accessible au-dessus de
la PHE, l'extension pourra étre autorisée au niveau du plancher existant (et non plus a
PHE+30cm), dans la limite de 20m2 d’emprise au sol, sous réserve que :
I'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux a
chaque ouvrant situé sous la PHE et réseau électrique de I'extension descendant
et hors d'eau),
le reste du batiment soit équipé de batardeaux & chaque ouvrant situé sous la
PHE.
d) L'extension de I'emprise au sol des locaux d'activités existants est admise dans la limite
de 20% d'emprise au sol supplémentaire, sous réserve que :
la surface du plancher aménagé soit calée a la cote PHE+30cm.
le reste du batiment soit équipé de batardeaux a chaque ouvrant situé sous la
PHE.
Dans le cas de locaux d'activités de bureau, d'artisanat ou d'industrie disposant d'un
étage accessible au-dessus de la PHE, I'extension pourra étre autorisée au niveau du
plancher existant (et non plus @ PHE+30cm), dans la limite de 20% de I'emprise au sol,
Sous réserve que :
I'extension s’accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux a
chaque ouvrant situé sous la PHE et réseau électrique de I'extension descendant
et hors d'eau),
le reste du batiment soit équipé de batardeaux a chaque ouvrant situé sous la
PHE.
Dans le cas de locaux d'activités de commerce, I'extension pourra étre autorisée au
niveau du plancher existant (et non plus a PHE+30cm), sans condition d'étage accessible,
dans la limite de 20% de I'emprise au sol, sous réserve que :
I'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux a
chaque ouvrant situé sous la PHE et réseau électrique de I'extension descendant
et hors d'eau),
le reste du batiment soit équipé de batardeaux a chaque ouvrant situé sous la
PHE.
e) L'extension de I'emprise au sol des locaux de stockage (incluant les batiments
d'exploitation agricole) est admise dans la limite de 20% d'emprise au sol supplémentaire
Sous réserve que :
I'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux a
chaque ouvrant situé sous la PHE et réseau électrique de I'extension descendant
et hors d'eau),
le reste du batiment soit équipé de batardeaux a chaque ouvrant situé sous la
PHE.
f) L'extension au-dessus de la PHE des batiments existants de logements et d'activités
sans création d'emprise au sol est admise sous réserve :

« qu'elle ne crée ni logement supplémentaire, ni d'activité supplémentaire.
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+ qgu'elle s'accompagne de mesures compensatoires de nature a diminuer la
vulnérabilité du reste du batiment lui-méme (pose de batardeaux a chaque
ouvrant situé sous la PHE).

g) dispositions strictement limitées & la zone Centre urbain inondable par un aléa fort
(UA1) :
* | 'extension des batiments existants, méme avec changement de destination ou
augmentation du nombre de logements, est admise au niveau du TN sous réserve :
qu'elle ne soit pas destinée a des établissements stratégiques ou recevant des
populations vulnérables (a du lexique),
que les niveaux situés sous la cote PHE+30 ne soient pas destinés a des locaux de
logement (b),
que les surfaces de plancher créées n'excédent pas les surfaces de plancher
existantes.
Cette disposition n'est pas cumulative avec la suivante, création de batiments nouveaux.
A l'occasion de ces travaux, il est vivement recommandé de mettre en ceuvre des
mesures pour diminuer la vulnérabilité du batiment lui-méme (installation de batardeaux,
utilisation de matériaux peu sensibles a l'eau, séparation des réseaux électriques
desservant les niveaux exposés et ceux situés au-dessus de la PHE, et réalisation d'un
réseau électrique descendant...) et pour assurer la sécurité des biens (stockage hors d'eau
des marchandises...).
* La création de batiments nouveaux est admise au niveau du TN sous réserve :

+ que la création fasse suite a une démolition,
qu'elle ne soit pas destinée a des établissements stratégiques ou recevant des
populations vulnérables (a du lexique),
que les niveaux situés sous la cote PHE+30cm ne soient pas destinés a des locaux
de logement (b),
que les surfaces de plancher créées n'excédent pas 2 fois les surfaces de plancher
existantes avant démolition.

Cette disposition n'est pas cumulative avec la précédente, extension des batiments
existants.

Cette disposition permet notamment de remplacer des batiments par de nouvelles
constructions, pouvant étre destinées a du logement.

h) La création d'annexes est admise dans la limite de 20m2 au niveau du terrain naturel,
une seule fois a compter de la date d'application du présent document.

Arlicle 2-2 : constructions existantes

i) La modification de construction sans changement de destination ou avec changement
de destination allant dans le sens d'une diminution de la vulnérabilité (cf. lexique :
changement de destination) est admise au niveau du plancher existant.

La modification de construction avec changement de destination allant dans le sens
d’une augmentation de la vulnérabilité (cf. lexique : changement de destination) est
admise au niveau du plancher existant pour les locaux de logement disposant d'un étage
accessible au-dessus de la PHE dans la limite de 20m?2 d'emprise au sol. Cette disposition
n'est pas cumulative avec celle relative aux extensions au sol (cf. c - 2éme alinéa supra).

A l'occasion de ces travaux, il est vivement recommandé de mettre en ceuvre des
mesures pour diminuer la vulnérabilité du batiment lui-méme (installation de batardeaux,
utilisation de matériaux peu sensibles a l'eau, séparation des réseaux électriques
desservant les niveaux exposés et ceux situés au-dessus de la PHE, et réalisation d'un
réseau électrique descendant...) et pour assurer la sécurité des biens (stockage hors d'eau
des marchandises...).

La création d'ouvertures au-dessus de la cote de la PHE est admise.

La création d'ouvertures en dessous de la cote de la PHE est admise sous réserve
d'équiper tous les ouvrants sous la PHE de batardeaux.
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j) disposition strictement limitée a la zone « Centre urbain soumis a un aléa fort » (UA1) :
la modification ou le changement de destination de batiments existants, méme avec
augmentation du nombre de logements, sont admis au niveau du sol existant (et non plus
a PHE+30cm comme dans le reste des zones de danger en zone urbaine, agricole ou
naturelle inondable par un aléa fort), sous réserve :
qu'ils ne soient pas destinés a des établissements stratégiques ou recevant des
populations vulnérables (a du lexique),

A l'occasion de ces travaux, il est vivement recommandé de mettre en ceuvre des
mesures pour diminuer la vulnérabilité du batiment lui-méme (installation de batardeaux,
utilisation de matériaux peu sensibles a l'eau, séparation des réseaux électriques
desservant les niveaux exposés et ceux situés au-dessus de la PHE, et réalisation d'un
réseau électrique descendant...) et pour assurer la sécurité des biens (stockage hors d'eau
des marchandises...).

Cette disposition permet notamment la transformation de rez-de-chaussée en
commerces et d'étages en logements.

Article 2-3 : autres projets et travaux

k) Les piscines individuelles enterrées sont admises a condition qu'un balisage permanent
du bassin par des barriéres soit mis en place pour assurer la sécurité des personnes et des
services de secours.
) Les parcs de stationnement de plus de 10 véhicules, non souterrains, sont admis sous
réserve :
+  qu'ils soient signalés comme étant inondables
que leur évacuation soit organisée a partir d'un dispositif de prévision des crues
ou d'alerte prévu au PCS,
qu'ils ne créent pas de remblais
qu'ils ne créent pas d’obstacle a I'écoulement des crues.
m) Les équipements d'intérét général sont admis sous réserve d'une étude hydraulique
préalable, qui devra en définir les conséquences amont et aval et déterminer leur impact
sur I'écoulement des crues, les mesures compensatoires a adopter visant a annuler leurs
effets sur les crues et les conditions de leur mise en sécurité. Emargent a cette rubrique
les travaux ou aménagements sur les ouvrages existants et les digues intéressant la
sécurité publique, y compris la constitution de remblais destinés & une protection
rapprochée des lieux densément urbanisés, démontrée par une étude hydraulique, et
aprés obtention des autorisations réglementaires nécessaires (loi sur I'eau, déclaration
d'utilité publique...).
Pour les stations d'épuration, seules sont admises les mises aux normes des stations
existantes et les extensions limitées a une augmentation de 20% du nombre
d'équivalents habitants (EH), dans les conditions précisées au paragraphe ci-dessus, et
Sous réserve :
- que tous les locaux techniques soient calés au-dessus de la PHE+30cm,
que tous les bassins épuratoires et systémes de traitement (primaires et
secondaires) soient étanches et empéchent l'intrusion de |'eau d'inondation
(calage au-dessus de la PHE+30cm)
Pour les déchetteries, seules les extensions des déchetteries existantes sont admises.
A cette occasion l'ensemble des bennes devront étre arrimées et les produits polluants
(batteries, peintures, solvants, etc..) devront é&tre stockés au-dessus de la PHE+30cm.
Pour les équipements portuaires :
-+ les infrastructures directement liées a l'activité portuaire (telles que rampes
d'acceés, grues, quais, ports a sec...) sont admises ;

les batiments directement liés a l'activité portuaire (notamment les
capitaineries, les sanitaires, les batiments de stockage, d'entretien, de
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